Fels6vadasz kozség Onkormanyzat Képviselétestiiletének
9/2013. (XII1.18.) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Felsévadasz kozség Onkorményzatanak Képviseldtestilete a Magyarorszdg helyi
onkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§. (1) bekezdése alapjan, valamint
az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl sz616 tobbszor médositott 1997, évi LXXVIIL
térvény 6.§-aban illetve a 2006. évi L. térvényben foglaltak szerint az épités helyi rendjének
biztositdséra megalkotja a Helyi Epitési Szabélyzatrél (HESZ) sz6l6 rendeletét az alabbiak
szZerint:

1.§.
A rendelet hatdlya
(1) A rendelet teriileti hatalya kiterjed Fels6vadasz kozség kiozigazgatasi teriiletére.

(2) A rendelet hatélya al4 tartozo teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt (a
mitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, fel(jitani, Aatalakitani,
korszer(isiteni, béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatosagi engedély
adni az éltalanos érvényii eldirasok mellett csak é€s kizardlag e rendelet és a hozza
tartoz6 Szabilyozasi Terv egyiittes alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatdlyat érint6 minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezd elbirdsokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezd eloirdsoktol
eltérni csak a HESZ és a Szabalyozasi Terv modositasaval lehet.

(4) A Szabdlyozasi Terv ovezeti elbirdsai tiikrozzeék a kialakult dllapot elsddlegességét,
biztositva ezzel a telepiilésszerkezet, telepiiléskép karakterének megbrzését.

(5) A HESZ az alabbi mellékletekkel és fiiggelékekkel egyiitt érvényes
1. sz. melléklet: Szabélyozasi Terv a belteriiletre
SZ-1/2013/11 M=1:2000
2. sz.melléklet: Szabalyozasi Terv a kiilteriiletre
SZ-2/2013/11 M=1:10000
3. sz.melléklet: Helyi védelemre javasolt épiiletek
Fliggelékek:
1. sz. Milemlékek
2. sz. Allat tartaséra szolgalé épiiletek véddtavolsagai
3. sz. Kdzegészségiigyi érdekek miatt betartandd védétavolsagok

4. sz. Allergizald névényfajtaktél szarmazdé pollen koncentracié megengedhet6
legmagasabb értékei



2. §

(1)A beépitésre szant teriiletre (belterilletre) — a vonatkozé terviapokon (SZ-1,82-2)
jelott - kételezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a kozterllet és egyéb tertilet-felhasznalasi egységek hatarvonala,
- épitési hatarvonal,
- az elterd tertlet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

- a terllet-felhasznalasi kategoriak, a terilet-felhasznalasi besorolas, dvezeti
besorolas,

- @ legnagyobb beépitettség mértéke,
- @ megengedett épitmény magassag,
- a minimalis telekméret,

- a kotelezé beépitési vonal,

- a kbrnyezetvédelmi eldirasok,

- kKorlatozasok.

(3)Az (1) bekezdésben felsorolt kitelezd szabélyozasi elemek a telepliles egésze
szempontjabdl a legfontosabb elemek, ezért azok madositasa megvaltoztatasa csak
a Szabalyozasi Terv médositasaval térténhet.

3.§

(1)A beépitésre nem szant teriiletre (klterUletre) — a vonatkozé terviapon jeldlt -
kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- @ szabalyozasi vonalakat,
- a terulet-felhasznalasi egységek hatarat,
- a terllet-felhasznalasi egységeken beliili dvezetek hatarat,
- a terlilet-felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,
- a terllet-felnasznalasi egységekben, illetve dvezetekben el&irt beépithetd
legkisebb féldrészlet nagysagat,
- a terllet-felnasznalasi egységekben, illetve &vezetekben kialakithatd legkisebb
foldrészlet teriletét,
- a belterilet bovités hatarat.

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv
modositasaval valtoztathatok, illetve sziintethetdk meg.

4.§

A szabalyozasi tervek egyes jeleinek értelmezése Irajzi mellékletnek
megfelelGen/

(1) Tervezett szabalyozasi vonal: ahol a kozterlletet és nem kézterilletet elvalaszto
vonal nem egyezik meg az alaptérképi allapottal.

(2) A mezd — és erdbgazdasagi terlletek hatara, azon belil Svezethatarok



természeti, mivi tulajdonlasi, gazdalkodasi érdekek alapjan maodosithatok, illetve
pontosithatok az Erdéfelugyeltség, a Természetvédelem, a Féld- és Fold-
mivelésiigyi Hivatal egyetertd véleménye alapjan. A beavatkozas rendezési tery
modositasi kotelezettséget nem okoz.

-Ultetvénytelepités estén

-a témbre vonatkozoan 50 %-ot meg nem haladd miivelési ag valtozasa esetén

-kulterleti infrastruktara megvaldsulasa esetén (integralt mezbgazdasagi ut,
Ontézécsatorna)

(3)A falusias lakoteriiletek epitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott

modon az alabbi melleképlletek helyezhetéek el az ovezeti szabalyoknak
megfeleléen:

-Jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold

-a haztartassal, lakéfunkcioval kapcsolatosan

-nyari konyha, mosokonyha, szarito-

-tarolé épitmeények (tizelbanyag- és mas tarold, szerszamkamra, szin, fészer, -
magtar, goré, csdr, pajta stb.)

-az allattartds céljara szolgald éplletek és epitmények, ahol ezt az 6vezeti
szabalyozas és az allattartasi rendelet lehetdvé teszi

-kisipari vagy barkacs mihely, miterem, kiskereskedelmi Uzlet

-a falusi turizmushoz kapcsolddo funkciok (idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgaltatd,
szallashely-szolgaltato funkciok
fltes céljara szolgalo mellékepilet (kazanhaz).

(4)A kotelezd erejii elemek modositasara vonatkozoéan a telepiilésrendezési tervek
készitesérdl, egyeztetésérsl, modositasardl és karbantartasars! az épitett kornyezet
alakitasarol és vedelmeérs| szol6 tobbsz6r modositott 1997. évi LXXVIII. sz. torvény.

l. Fejezet

Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai
A telkek beépitésének feltételei

5§

(1)Azokon a terlleteken. ahol a teriilet felhasznalasa vagy az épités mindsége
(Ovezete) a szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik (telekalakitas, beépités),
csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

(2)A HESZ ervényességi terilletén beliil minden belterlileten és kulterileten Iévd
beépitésre szant terilet felhasznalasi egységre és épitési telekre a megkozelitést
kozteriiletrol vagy kdzcélra megnyitott maganutrél biztositani kell.

(3)Amennyiben a beépitésre nem szant teriileteken az OTEK és a HESZ
eléirasainak betartasaval épllet épitésére keril sor, ugy a megkozelitést jelen
rendelet 5. § (2) bekezdése szerint kell biztositani.



(4)A beépitésre szant teriilet egyes épitesi bvezeteiben hasznalatbavételi engedélyt
kiadni csak az alapvett kézmiivek (vizellatas, szennyviz- és csapadékviz-elvezetés
ill. a villamos energia ellatas) kiépitése és Uzembehelyezése esetén lehet. -

Uj terliletek beépitésének engedélyezése csak a vizelldtas, szennyviz- és
Csapadékviz elvezetés ill. a villamos energia ellatas megvaldsitasa és
belzemeltetése mellett engedélyezhetd, melyet az épitési engedély kiadasakor
kotelezettségként kell eléirni az épittetd szamara.

(S)A telepllés kézigazgatasi tertletének foldtani felépitése valamint a szomszédos
teleplilések kozigazgatasi teriiletén észlelt és nyilvantartott felszinmozgasos
jelenségek ismeretében a lejtds térszinen torténd beavatkozasok felszinmozgas
kialakulasaval jarhatnak. Az ilyen teriileteken t6rténd beavatkozasok esetén
geotechnikai szakvélemény készittetése szilkséges.

(6)Az ut tertlet felhasznalasu ingatlan onkormanyzati tulajdonba vételének feltétele
az 6nalld telek kialakitasa és a szilard burkolat kiépitése, melynek megvalositasa az
atado tulajdonosnak, vagy jogutddjanak kotelezettsége.

(7)A hasznalat soran keletkezd hulladék elszallitasanak, és/vagy artalommentes
elhelyezésének biztositasa az épitési-, valamint a hasznalatbavételi engedély
megadasanak feltétele.

(8)Valamennyi 6vezetben elhelyezheték: ,

-a nyomvonal jellegl épitmények és miitargyaik, a kuisn jogszabalyok és a HESZ
eléirasainak keretei kdzott,

-a kéztargyak,

-a kutatast eés az ismeretterjesztést szolgalo épuletnek nem minésiild epitmények,

-a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé miitargyak,

-a nyilvanos illemhelyek, hulladékgyijték, ha azok a terilet hasznalatit nem
korlatozzak.

(9)A tervezett foldmunkak el6tt szitkséges a terv altal érintett (még beépitetlen) min.
egy telektdmb nagysdgu vagy kilén kijeldlés szerint a terlletegység régészeti
lelbhelyeinek topografiai meghatarozasa, a veszelyeztetett régészeti lel6helyek
feltarasa, azok anyaganak megfelelé elhelyezése. Ennek végrehajtasa a beépités
elott az épittetd feladata

Altalanos épitmény-elhelyezési elSirasok

6.§
(1)Epitési telken és teriileten épitmény akkor helyezhetd el, ha:

-az épitmény, tovabba a szomszédos ingatlanok és épitmények rendeltetésszer
és biztonsagos hasznalata biztositott,

-személy és kozszolgalati jarmivek (tlzoltd, mentd, stb.) altal megkozelithetd,

-a rendeltetésszerli hasznalathoz szikséges infrastruktira — energia, ivoviz —
(szlikség esetén technolégiai viz) ellatas biztosithatd és hasznalataval az ellatd
rendszer mikddésében zavart nem okoz,
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-a keletkezé szennyviz artalommentes elvezetése vagy elhelyezése, és a
csapadékviz elvezetése biztonsagosan megoldhato,

-a hasznalat soran keletkezé nem veszelyes hulladékok elszallitasanak vagy
artalommentes elhelyezésének, ill. helyi komposztalasanak lehetésége
biztosithato, és a veszelyes hulladék elhelyezése, tarolasa stb. a 98/1996. (VII.
12.) Korm. rendelet alapjan megoldhaté,

ha az épitmeny:

-nem befolyasolja karosan a fld alatti vizek szintjét, mozgasat és tisztasagat,

-a levegd mintségét,

-a zajvedelmi rendeletekben el&irt hatarértékeknél nagyobb zajterhelést nem
okoz.

(2)Epilet csak olyan telken helyezhetd el, amelynek kozteriletrdl vagy maganutrol
gépjarmlvel kdzvetlendl térténs megkozelithetdsége biztositott,

(3)A meglévé épulet hasznalati madjat csak gy lehet megvéltoztatni. ha a hasznalati

mod megvaltoztatasa utan nem jén létre olyan allapot, amely az OTEK és a HESZ
elbirasaival ellentétes.

(4)Az allattartassal kapcsolatos el8irasokat a telepllés Onkormanyzatanak kilon
rendelete szabalyozza.

A kozigazgatasi teriilet-felhasznalasi egységeinek tagozodasa

7.§

(A télepilés kézigazgatasi terlilete beépitésre szant és beépitésre nem szant
teruletbdl all.

2)A  beépitésre szant teriletek altalaban a telepllés kozponti és egyéb
belteriletéhez, a beépitésre nem szant terliletek pedig altalaban a telepilés
kllteruletéhez tartoznak.

(3)A beépitésre szant teriilet az alabbi terulet-felnasznalasi egységekre (6vezetekre)
tagozédnak:

a.)Kisvarosi lakétertilet vezete

-Lk

b)falusias lakoteriilet ovezetei
- Lf-1 Falusias szabalytalan telkes lakotvezet
- Lf-2 Falusias szalagtelkes lakddvezet
- Lf-3 Falusias kertes lakodvezet
-Lf-4 Falusias ikres beépités(i lakddvezet
-Lf-5 Falusias apro telkes lakosvezet

b)gazdasagi teriilet dvezetei
-Gksz  Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet dvezete



c)kildnleges beépitésre szant teriilet Gvezetei
- Ksp sportpalya dvezete
- Kte templom ovezete
- Kokt oktatasi intézmeény dvezete
- Kmg mezbgazdasagi Uzemi teriilet dvezete

(4)A beépitésre nem szant terilet a kovetkezé terillet-felhasznalasi egységekre
tagozodik:

a.) kUlonleges beépitésre nem szant terlilet Gvezete
- Kkt temetd ovezete

b) kozlekedési és kdzmiteriilet Gvezetei
- KOu-3 orszagos mellékit dvezete
- KOu-5 kiszolgalédt, lakéutca Gvezete

c.) z6ldtertlet dvezetei
- Zkk zoldterilet dvezete - kdzkert

d.) erdéteriilet Gvezetei
-Ev védelmi céll erdéterillet Ovezete

e.) mezégazdasagi teriilet vezete

- Ma-l altalanos mezlgazdasagi terilet ovezete, szantd mivelésl terilet
intenziv hasznalattal

-Ma-E  4ltalanos mezbgazdasagi terilet dvezete -gyep, legeld teriletek -
extenziv hasznalattal

» ~Ma-Eé altalanos mezlgazdasagi teriilet Gvezete az Okolégiai halozat tertletén
beldl gyep, legeld teriileten
- Mk kertes mezbgazdasagi teriilet svezete

f.) vizgazdalkodasi teriilet dvezetei
-V-1 patakok, arkok
-V-2 to, tarozd
-V-3 vizmi

g) -Tk Természetkozeli teriilet dvezete



IV.Fejezet
32.8.
Zdro rendelkezések

(1) Jelen rendelet és a vele egyiitt alkalmazandé kiil- és belteriileti szabalyozasi tervek
2014. januarl7. napjatél lépnek hatdlyba. Rendelkezéseit a rendelet hatalybalépést
kovetden inditott iigyekben kell alkalmazni.

(2) A hatalybalépést megel6zben érkeztetett és joger6sen el nem birdlt iigyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozoéan kedvezdbb
eldirasokat tartalmaz.

Felsovadasz, 2013. december 18.

- _Hif_:_ /A/a

Fehér Krisztidn Fﬁrj/sné Jadl6czki Déra
/

polgarmester jegyzd

A rendelet kihirdetve.

Felsovadasz, 2013. december 18.
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Fiirjesné J[ dléczki Déra

jegyz6



